- et DRAGORMAGLEREN

Dansk g ) Kirkevej 175A
Ejendomsmezeglerforening 2791 Drager
britta@stajner.dk

TIf. 2759 1039

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hf. Maglebylund 375, 2791 Drager Sagsnr.: 32330000087 Dato: 28.3.2025
Kontantpris: kr. 2.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 783

Beskrivelse:

NASTEN NYT - KNAPT 4 AR GAMMELT KOLONIHAVEHUS | DEN EFTERTRAGTEDE FORENING
MAGLEBYLUND | DRAG@R.

Dette dejlige fristed er opfert i 2021 pa stebt sokkel med 250 mm isolering i veegge - haijt til loftet og ca.
300 mm isolering i gulv og tag. Tagbelaegningen er cementsten og gulvet er et gennemgaende Epoxyguly,
som er utrolig behageligt at ga pa.

Her er naturligvis varmepumpe, som kan fiernbetjenes.

Loftbeklaedningen er det rustikke Troldtekt, som giver en super akustik.

Her er store treeterrasser bade foran og bag huset, sa | kan nyde morgensolen og spise aftensmaden pa
den helt ugenerte vestvendte terrasse, som evt. kan overdaekkes.

Her er ligeledes et isoleret depotrum med el og god opbevaringsplads, maske til en ekstra fryser eller
naturligvis haveredskaber.

Huset er indrettet med en stor og lys opholdsstue med &bent kokken og med alt i harde hvidevarer og
endelig er der et hyggelig hems med plads til overnattende gaester.

Her er 2 gode veerelser og brusebadevaerelse med kombineret vaskemaskine og tgrretumbler
Haven er nem og der er for nyligt opsat hegn, sa den er helt ugenert og der er ogsa plads til bilen.
Eftertragtet beliggenhed teet pa indkeb og den gamle by samt helt op til helarsbolig i byzone.

Kommer | med det offentlige er der stoppested fa minutter fra huset og der er 10minutter med bus 35 lige
til lufthavnen og Metroen.

FORENINGEN HAR GRATIS INTERNET OG EN HYGGELIG NYINDRETTET CAFE, STOR FALLES
P.PLADS TIL GASTER OG EN STOR BOLDBANE. MANGE FZELLES AKTIVITETER OG MULIGHED
FOR REALKREDITLAN.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Britta Stajner
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Adresse: Hf. Maglebylund 375, 2791 Drager
Kontantpris: kr. 2.675.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Kolonihavehus

M3 benyttes til: Fritidsbeboelse
Kommune: Drager

Matr.nr.: 11a St. Magleby By, St. Magleby
BFE-nr.: 711348

Zonestatus:

Vand: Blandet vandforsyning

Vej: Privat

Kloak: Blandet aflabsforhold pa ejendommen (er specificeret pa bygningen)
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2021

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 350.000,00

Grundveerdi:

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1,00

Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: 32330000087
Ejerudgift/md.: kr. 783

Arealer*

Grundareal udggr: 318 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 55 m2
-heraf Udhus 4 m2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 51 m2
Andre bygninger: 0 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Keleskab maerke: Gram

type: Emhzaette maerke: Elica

type: Indbygningsovn maerke: Leonard
type: Gasgrill maerke: Nex

type: Varmepumpe maerke: Mitsubishi
type: Opvaskemaskine maerke: Leonard
type: Bordkomfur meerke: Point

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger @120 Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

Version 3.5 E/SO

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Dato: 28.3.2025

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

07.10.1930 Dok. om byggelinier mv.27.02.1947 Dok. om luftfartshindringer mv.

02.02.1948 Dok. om byggehgjder mv.

15.04.1950 Dok om overkegrsel, feelles ind- og udkarsel mv.

30.08.1963 Dok. om transformerstation/anlaeg mv. lkke til hinder for prioritering

19.12.1967 Dok. om byggelinier mv.

02.03.1977 Dok om adgangsret

06.05.1991 Dok om sikring af arkaeologiske levn

14.11.2002 Dok om forkgbsret for Staten

07.07.2004 Dok. om el-forsyningsledninger mv. E;j til hinder for prioritering

25.04.2006 Byrde Tillaeg til dokument om elforsynings/transformeranleeg nu:
Kgbenhavns Energi Holding A/S.

24.09.2007 Lokalplan 19 A

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: O 1a @ Nej insekt: O Ja ® Nej rorskade: O Ja ® Nej
Forbehold:

Forbrugsafheengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.
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Adresse: Hf. Maglebylund 375, 2791 Drager Sagsnr.: 32330000087 Dato: 28.3.2025

Kontantpris: kr. 2.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 783

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved ki

Ejendomsveerdiskat kr. 0,01 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.675.000,00
Grundskyld Kr. 0.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 17.950,00
Husforsikring anslaet Kr. 2.200.00 Indmeldelse i PF Maglebylund kr. | 12.000,00
Arskontingent til Maglebylund Kr. 3.000.00 Evt. notering af pant til pengeinstitut eller kreditforening kr. | 1.500,00
A conto vand arligt Kr. 1.982.00 Registrering af nye medlemmer kr. | 1.250,00
Renovation pr. &r Kr. 810.24 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. |

Grundskyld anslaet (afhaengigt af grundsterrelse) kr. 1.400,00 Lalt k. | 2.707.700,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 9.392,25

Vedr. standardfinansiering:
Kgber ggres saerligt opmaerksom p&, at det ikke er muligt at opnd standardfinansiering for denne ejendomstype.
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DRAGORMAGLEREN

Adresse: Hf. Maglebylund 375, 2791 Drager
Kontantpris: kr. 2.675.000

Sagsnr.: 32330000087
Ejerudgift/md.: kr. 783

Dato: 28.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handl

en.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Obl.lan DKK 5,00 0
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